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Programme du lunch du mardi 8 avril 2025
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1. Accueil et introduction par le directeur de Pro Senectute Fribourg – 5’
2. Résultats du sondage sur le Gd-Fribourg, par Drilon Haradinaj – 15’
3. «L’adaptation du logement: bonnes pratiques», exposé de Beatrix 

Jeannottat, architecte - 20’
4. «L’adaptation du logement vu par le canton de Vaud» – Jeanne de Bussac, 

architecte-experte de PSVD – 15’
5. Questions et échanges – 10’

Cette présentation sera transmise aux 
participants et disponible sur 
www.fr.prosenectute.ch 

http://www.fr.prosenectute.ch/


Le bien-être des seniors sous l’angle du logement
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Adaptation du logement
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✓ Accessibilité des aides et soins à domicile 
(complémentarité)

✓ Sentiment de sécurité 
✓ Possibilités d’intervention d’urgence
✓ Eviter l’isolement et favoriser l’intégration dans la vie 

de la commune

Les questions importantes en lien avec l’adaptation du 
logement:

www.age-report.ch/ … Et Pro Senectute, dans tout cela, souhaite faire 
avancer le dossier de l’adaptation du logement à tous les 
niveaux et avec ses moyens.

http://www.age-report.ch/


Résultat du sondage sur l’adaptation du 
logement dans le Gd-Fribourg  - Avril 2025 Fribourg

Drilon Haradinaj, Stagiaire



Objectifs du sondage

Pourquoi ce sondage ?

▪ Le vieillissement de la population impose des 
adaptations dans l’habitat

▪ Identifier le niveau de sensibilisation des régies

▪ Comprendre les freins à l’adaptation des logements

▪ Evaluer les intentions d’investissement et de 
collaboration



Participation

▪ 43 sondages envoyés / 8 réponses (19%)

▪ 8 répondant au total:
▪ 5 régies
▪ 2 propriétaires
▪ 1 agence immobilière

▪ Formes juridiques variées :

▪ Poids représentatif des répondants dans le parc immobilier
• Logements avant 2004 possédés par les 8 propriétaires: 5 500
• logements datant d’avant 2004 dans l’agglo. Fribourg : 15 000
• % de logements concernés: ~37% (5’500/15 000*100)

Nombre approximatif d'appartements

0-100 100-999 +1’000
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e Société Anonyme 2 1 3

Coopérative 0 1 0

Institution publique 0 0 1

Analyse: 
Faible taux de participation 
(19 %) mais représentation 
importante du parc 
immobilier.



Adaptations déjà réalisées

•2 ont déjà adapté des logements

•4 y ont pensé, sans passage à l’action

•2 n’ont ni envisagé ni réalisé d’adaptation

•Bénéfice cité : fidélisation des locataires

Analyse: 
Très peu d’adaptations 
concrètes ont été réalisées. 
Peu de projets en cours. Le 
sujet n’est pas encore 
perçu comme prioritaire. 
Une part importante du parc 
immobilier ne répond pas 
aux normes . 

Part des logements concernée :
• Aucun logements non conforme (4 fois)
• Entre 1 et 10 % (2 fois)
• De 10 à 30% (1 fois)
• Plus de 30% (1 fois)

Part du parc immobilier non conforme
 à la réglementation



Les freins à l’adaptation
• Les obstacles identifiés (réponses multiples):

• 6 répondants : contraintes réglementaires 
  ou administratives
• 3 répondants : coûts initiaux trop élevés
• 2 répondants : retour sur investissement incertain
• 2 répondants : manque de demande perçue
• 2 répondants : autres
• 0 répondant : manque de conseils techniques

Analyse: 
• Freins économiques et 

administratifs
• Pas de problème 

technique
• Les contraintes 

administratives sont 
vécues comme un vrai 
frein. 

Processus administratif pour obtenir des autorisations de 
travaux représente un frein (8)
• Frein majeur : 5
• Pas un frein important : 1
• Aucun frein : 2
• Sans avis

Processus d’obtention des autorisations de travaux 



Incitations à agir 

• Financière (9):
• Subventions directes pour les travaux d’adaptation (8)
• Réduction de charges ou de taxes locales (1)

• Autre formes de soutien (9) :
• Accès à un réseau de prestataires spécialisés : 5
• Conseils techniques et accompagnement : 3
• Autre : 1 Analyse: 

Les subventions et le 
soutien technique 
apparaissent comme des 
leviers essentiels pour 
déclencher des projets 
d’adaptation.



Budget alloué aux adaptations

Montant d’investissement pour l’adaptations d’un appartement?
▪ Dépendrait des aides financières (5 fois)
▪ Moins de 5’000 CHF (1 fois)
▪ 5’000 – 15’000 CHF (2 fois)

Analyse: 
La capacité 
d’investissement dépend 
des aides disponibles. 
Cela confirme que 
l’aspect financier est un 
point de blocage central.



Perception des adaptations pour les propriétaires vs 
demandes des locataires

1. A quel niveau des adaptations augmenteraient l’attrait sur vos logements?

2. Y a-t-il des inquiétudes liées à la valeur des biens?

3. Les locataires seniors demandent-ils réellement des adaptations?

Analyse: 
Décalage entre perception des 
propriétaires et réalité du 
terrain :
Peu d’intérêt perçu côté régies, 
alors que la demande des 
seniors est présente, mais 
reste mal identifiée.

 Niveau d’impact  Inquiétudes sur la valeur  Demande réelle

Un peu (5) Aucune (4)
4 répondants sur 8 

ont reçu des 
demandes

Extrême (1) Ne sait pas (3)

Aucun (1) Oui (1)*

Ne sait pas (1) *possible problème de relocation



Intérêt pour un accompagnement

Intérêt pour un accompagnement technique ou 

administratif pour faciliter les adaptations?
• 5 répondants pas intéressés par un accompagnement
• 2 répondants sont modérément intéressés
• 1 répondant est fortement intéressé

Collaboration avec des partenaires
Intérêt pour collaboration entre régies/propriétaires et partenaires comme Pro Senectute Fribourg

• Oui, ce serait très bénéfique (1 fois)
• Oui, ce serait utile (5 fois)
• Non, je ne vois pas d’utilité (0 fois)
• Sans opinion (2 fois)

Analyse: 
Contradiction : les régies 
reconnaissent l’utilité d’un 
partenariat, mais ne 
souhaitent pas 
d’accompagnement. Elles 
veulent de l’aide sans 
engagement concret.
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